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) SAP KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A 22/2009. (II1.04.) Kt. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
LEIRASANAK MODOSITASA

- Belteriiletet érint6 teriletfelhasznalas valtozas céljabél -

HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

TARTALOMJEGYZEK

Sép Kozségi Onkormanyzat Polgarmesterének a F6 utca — Rakoczi u — 02/2 hrsz-u Gt — vastvonal altal hatarolt
terliletrészre vonatkozo teleptilésszerkezeti tervet megallapitd 21/2021.(11l.12.) Pm. hatarozata

Mellékletek:

1. szamu melléklet - Rajzi munkarész:
Sap Kozség F6 utca — Rakéczi u — 02/2 hrsz-u Gt — vasutvonal altal hatérolt teriletrészre vonatkozo
telepulésszerkezeti terve M=1:6.000

2. szamu melléklet - Sz6veges munkarész: A terv leirasa
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KIVONAT

Sdp Kozségi Onkormdnyzat Polgdrmesterének 2021. mdrcius 12. napjdn megtartott soron
kovetkezd nyilt iilésén hozott hatdrozataibol

21/2021.411.12./ Pm. hatdrozat
a 22/2009. (I1I1.04.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds modositasarol

. Sap Koszég Onkorményzatinak Képviselo-testilete Magyarorszag  helyi
tnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontja,
valamint az épitett krnyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL,
torvény 6. § (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a) pontja és a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. r. III. fejezet 7. pontja szerinti telepiilésszerkezeti tervet a
Korm. r. 11. pontja (16.§ (1).bekezdés b) pontja) szerint mddositja a Kzség 22/20009.
(II1.04.) szam( hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét, melynek része a
modositott telepiilésszerkezeti tervlap (1.melléklet) és a modositott telepiilésszerkezeti
terv leirasa (2. melléklet)

2. Felkéri a foépitészt Sap Kozség helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
telepiilésszerkezeti terv szerinti médositasanak eloterjesztésére.

1. szdmu melléklet:
T-2/M. telepiilésszerkezeti tervlap,

2. szamu melléklet:
Telepiilésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa, mely szerint:

a 218/3 hrsz-u telephely teriiletére és a 218/4 hrsz-u telek esetében a hatélyos terv szerinti 50
méter széles savban rogzitett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas,
valamint a 218/4 hrsz-u telek visszamaradd teriiletrészén rogzitett erdéteriilet
teriiletfelhasznalds hatdranak racionélis modositasa torténik ugy, hogy a beépitésre szant teriilet
nagysaga nem valtozik, csak 4335,42 m? teriiletnagysagban az erdéteriilet, illetve kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi teriilet pozicidja (teriileti hatara és elhelyezkedése) valtozik meg az 1.
szamu melléklet szerint.
A meglévo beépitésre szant teriiletek mértékéhez képest a modositds névekedést nem irdnyoz
eld.
Megbizza a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételével.

Hatarid6: 2021. marcius 12.
Felelds: Karacs Imre polgarmester
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1. szamu melléklet a 21/2021. (lll.12.) Pm. hatarozathoz.
SAP KOZSEG
F6 utca - Rakoczi u. - 02/2 hrsz-u ut - vasutvonal altal hatarolt
teriiletrész telepiilésszerkezeti terve M=1:6000

SAP Ko6zségi Onkorményzat Polgérmestere Sdp K6zség teleplilésszerkezeti t; % Iﬁ*
tervének megallapitasarol sz616 22/2009. (111.04.) szamu hatdrozatat modosité Jegd polgdrmester

21/2021.(l1l.12.) Pm. hatarozataval fogadta el.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .

FelelSs tervezo: w telekhatar, hrsz E belteriilet hatar

Végh Jozsef E meglévo épilet E orszagos mellékut
okl. épitészmérndk,
elepriesienese 00 m tervezési teriilet hatara E telepiilési gydjtout
\:I falusias lakoter(let - vasuti tertilet E védett épulet
kereskedelmi szolgaltatd .
- - gazdasagi terllet E vasut
- erdétertlet szintbeni vasuti csomopont

T-2/M.



2. szamu melléklet
A terv leirasa

A tervmddositas célja:

A mddositas célja az érintett terlileten olyan terllet-felnasznalas és az alapjan olyan szabalyozés rogzitése, mely
lehetbvé teszi a meglévd és a telekalakitas Utjan kialakuld telephely teriiletének jobb és intenzivebb épitési
hasznalatanak biztositasét.

A fejlesztés megvalésithatdsagénak biztositdsa érdekében a teriletfelhasznélas terileti mérlegében
nagysagrendi valtozas nincs, csak a gazdasagi terlletfelhasznalas egy racionalisabb, az épiletelhelyezés
torténik meg. 4335,42 m? terliletnagysagu erdétertilet, illetve kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet pozicidja
valtozik meg, a teriletnagysag valtozasa nélkl.

A hatélyos terv szerint a célmegvaldsité tulajdonaban 1évé gazdasagi terllet: 3,42 ha nagysagu, plusz a 218/5
hrsz-U ut terlletének egy része.

Az el6z6ekben rogzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Tertlet-felhasznalas szerinti
bruttd terllet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben |évd modositasi javaslat valtozas
szerkezeti terv szerint (ha) szerint (ha)

Falusias lakoteriilet (Lf) 2,12 2,12 0
Kereskedelmi  szolgaltatd  gazdasagi 5,53 5,53 0
terillet (Gksz)

Erdé teriilet (E) 9,70 9,70 0
VasUttertilet (Kok) 1,35 1,35 0
Osszesen: 18,70 18,70 0

A terllet hatalyos terv szerinti és a modositas utani bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik, ennek meghatarozasa
a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet szerint torténik.
A terlletfelhasznalas szerinti szamitas: a tervezési terlilet esetében

Hatélyos terv Mddositas szerinti Eredmény
Teriiletfelhasznalas srtak | Vizsgalt | vizsgalati | o | vizsgélt | terv (aktivitasi
teriilet (ha) |  érték terilet (ha) | érték | Erték +-)
40. | Erd® terlilet 9 9,70 87,30 9 9,70 87,30
36. | Vasut teriilet 0,6 1,35 0,81 0,6 1,35 0,81
o, | Kereskedelmi szolgaltato | o 4 | 5 g5 221 | 04 | 5535 | 221
gazdasagi terule__t 0
7. | Falusias lakéteriilet 24 2,12 5,09 24 2,12 5,09
0sszesen 18,70 95,41 18,70 95,41

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a mddositassal érintett teriiletrészen belil. A tervmddositas a
beépitésre szant terlilet kijelolése soran az elektromos vezetékeket adottsagnak tekinti, valtoztatast nem iranyoz
elé.

A terilet esetében régészeti érintettség nincs. Természetvédelmi érintettség a tervezési terllet esetében nem
meril fel.

Sap, 2021. marcius
Tervezd:
0

Végh Jozsef
oKl. épitészmérnbk, teleplléstervezo,
a Magyar Epitész Kamara tagja TT-15-0023




RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

Tartalomjegyzek:
Sap Kozségi Onkormanyzat KépviselG-testiletének a 4/2021. (lll. 12.) 6nkormanyzati rendelete Sap Kozség
helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél sz6l6 3/2009. (I11.04.) OKT. rendelet médositasarol

A R. 1.§ (4) szerinti 2.sz. melléklet: - Sz-2 Belterilet szabalyozasi terv M=1:4.000 modositasaként az Sz-2/M jelii
Szabalyozasi terviap M=1:1500 léptékben.



Sap Kozségi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének a
4/2021. (111.12.) nkormanyzati rendelete
a Sap Kozség helyi épitési szabdlyzatdrél és szabalyozasi tervérél szolé
3/2009. (111.04.) Or. rendelet médositisirél

Sap Ko6zségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérsl
52010 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62.§. (6) bekezdésének
6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§. (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§. (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és a 42.§. (4)
bekezdésének a.) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljaré

allami foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, orokségvédelmi, komyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hataskdrében eljar6 Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Korményhivatal,
Hortobdgyi Nemzeti Park [gazgatosaga,

légikdzlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatal,

Nemzeti Foldiigyi Kézpont,

Nemzeti Média és Hirkézlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkorményzat,

honvédelmért felelos miniszter

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi
hatosagként is eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi lgazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Renddr fokapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk$z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai
véleménye figyelembevételével €s a partnerségi szabdlyzat szerint a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A 3/2009. (I11.04.) Or. (tovabbiakban: R.) 10.§ (2) ¢.) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
c) Az épitési Gvezetre a kozmiivesitettség modjara és mértékére vonatkozodan, eltéro
rendelkezes hianyaban a teljes kdzmiivesitettségre vonatkozo kézmiiellatasi kdvetelmények
vonatkoznak.

2.§

A R. a kovetkezo 11/A.§-sal egésziil ki.



Kereskedelmi szolgditato gazdasdgi teriilet

Gksz* jelii épitési ovezet elirdsai

(1) Az épitési ovezet elsdsorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célii épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési ovezeten heliil elhelyezhetd nem jelents zavard hatdasi gazdasdgi tevékenységi
céli dpiilet, (termékek és szolgdltatdsok ériékesitése, tdaroldsa, kiilanosen: raktdrozds,
logisztika, kereskedelem, drubemutatds, és ezekhez kapcsolddo szolgdltatisok) és az azok
rendeltetésszerii haszndlatdt elésegits, azt kiegészit6 rendeltetést tartalmazo épiilet, kiilonisen
iroda. oktatdsi, szocidlis és sport kiegés=itd rendeltetések.

(3) Az épitési ovezetben ondllo lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi
tevékenységi célii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo
lakas kialakithato.

(4) A beléptetés biztonsdgar szolgdlo épitmények, killondsen a portaépiilet, valamint
kerékpdrtarold, kapuépitmény, hulladéktdarold, kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy az elGkerti
savban is elhelyezhetd, mely ekkor az épiilet elhelyezés mértékéig épitési helynek mindsiil.

(3) Az épitési dvezetbe tartozo felkek burkolt feliiletein megengedett az ingarlanokon végzett
tevékenységhez kapcsolodo személy és teher gépjarmiivek tdroldsa.

(6) Ut céljéra torténd lejegyzés esetén nem kell biztositani a visszamarads teleknél az elGirt
kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(7) A kozmilellaiashoz sziikséges telek kialakitdsakor elegendd a technoldgidhoz sziikséges
telekteriilet méret biztositdsa.

(8) Az iizem miikideésével osszefiiggésben a telken, ill. az épiileten a megiijuld energiaforrds
miitargyai elhelyezhetdk.

(9) Az épitési ovezetben a koziizemi kézmii kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség is
megengedett. Szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szemnyviztisztito kisberendezéssel,
tisztitomezével elldtott oldomedencés miitdrggyal, vagy iddszakos tdroldsa egyedi, zdrt
szennyviztarolo miitdarggyal térténhet.

(10) A keletkezd csapadékviz befogado hidnydban, annak megépiiltéig elszivdrogtathatd az
OTEK vonatkozo elGirdsainak betartdsa mellett. A csapadékviz elvezetése soran biztositani
szitkséges a csapadékvizek megtisztitdsdt a befogadoba torténd bevezetés eldtt, amennyiben a
befogads nem zdrt csatorna. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeker
kozvetleniil burkolt kozterilletre kivezemi tilos. Koztertileli nyilt vizelvezetd drokba az OTEK
vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett vezethetd.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitetiségét, tovdbbd az épithetd épitménymagassig mértékét a kévetkezé
tdblazat szerint kell meghatdrozni.

beépités Az alakithato épitési telek
dvezeli modja legkisebb legnagyobb
Jele kialakithato | zoldfeliilete | beépitettsége | épitmény magassdga
tertilete (%) (%) (m)
(m’)
B Ghksz* SZ 4000 20 45 15,0
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A R 1.§. (4) pontjdban régzitett Sz-2/M. belteriiletre vonatkozé szabdlyozasi terviap az 1.
melléklet szerint modosul.

4.8

A rendelet 2021. mdrcius 13-an lép hatdlyba.
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1.  melléklet a 4/2021. (11l.12.) 6énkormanyzati rendelethez.
Felelds tervez6: . .. .
n) SAP KOZSEG

Végh Jozsef A 2kde7i T 1 q 2
L b teleneeterves 50025 F6 utca - Rakoéczi u. - 02/2 hrsz-u ut - vasutvonal altal

hatarolt teriiletrész szabalyozasi terve M=1:6000
Sép Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete Sdp Kézség helyi épitési szabalyzatarol és %ﬂl % ﬁ
szabalyozasi tervérél sz616 3/2009. (lll. 04.) Or. rendeletet médosité 4/2021. (11l.12.) o
onkormanyzati rendelettel fogadta el.

RN \

]tgyzrit polgdrmester

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval .

I telekhatar, hrsz, meglévé épllet épitési dvezet, dvezet hatara - gazdasagi erdd
m tervezési terlilet hatara falusias lakoter(let - vasutvonal
; ) kereskedelmi szolgaltatd L
E belterdlet hatar - - gazdasagi teriilet m kozt
E helyi értékvédelmi kataszter szama épitési hely hatara
f
E megsziintetd jel (megszind telekhatar) @ 55 | 1200

E vasUt védétavolsag
Szabaly i terven alkall épitési 6 ti elirasol i sz 4 4
( i N . = elektromos légvezeték
iele 2 lakithat6 legkisebb > in. zoldfelii %
alakithat6 legkise ksz 15,0 | 2000 min. zoldfelllet 20% SZ-2/M.
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